Tervezési Program

Yae

Pomaz, Szerb utca 8. hrsz: 585 alatt lévé Szerb K6zo6sségi haz épliletének feldjitasara,
atalakitasara - tervezési beszerzés kiirashoz

1. Helyszin ismertetése

Pomaz Varoskozpontjaban elhelyezkedd Szerb utca 8. a torténeti varosrész magjaként tekintheté
Templom tér, Vujisics tér, Luppa Vidor utca altal hatarolt Szerb ortodox templom tertilete. Az
ingatlanon az egykori beépitést megbrizve talalhatd a Szerb Ko6zdsségi haz elavult foldszintes
épulete, ami a Szerb utca ives nyomvonalat kdvetve épult az utcafrontra. Az ingatlan belsé
kézéppontjaban pedig a templom all. A templomkertet pedig méltdn keretezi a keleti és északi
telekhatarok mentén épult kékerités, a nyugati telekhatarra épullt Kozosségi haz.
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2. Azingatlan jogallasa
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3. Szabalyozasi elbirasok

Az 585 hrsz-U ingatlan Pomaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2018. (VI.25.)
dnkormanyzati rendelete a varos helyi épitési szabalyzatarél (HESZ) szerint a Vi-3 jelli intézményi
ovezet

73. 8 (1) Ovezeti paraméterek:

a) Beépitési mdd zartsoru

b)  Akialakithatd épitési telek legkisebb tertilete (m2) 500

c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 12,0
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50

e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50

f) Legnagyobb szinttertileti mutatd (éplilet m2 / telek m2) 2,3
g) Legnagyobb épliletmagassag (m) 20,0 (8,0)

h)  Legkisebb zéldfellileti arany (%) 25

i) A kbzmldellatas legalabb részlegesen kb6zmdvesitett

(2) A legnagyobb épliletmagassag értéke csak temploméplilet esetén 20,0 m, egyéb éplilet esetén
legfeljebb 8,0 m.

A HESZ Koézlekedési eléirasai adnak lehet6séget a parkolészam csokkentésére:

14. 8 (7) Az egyes bvezetek tervezett [étesitményeinek parkolasi, rakodasi igényét a jogszabalyok
el6irasai szerint telken belll kell biztositani. Ez a szabaly nem érvényes a Vi-1, Vi-2 és Vi-3 jell
ovezetekre, tovabba az orszagos Uthaldzat részét képezd utakkal hataros ingatlanokra, ahol az
egyéb jogszabalyok elbirasait kell betartani.

Pomaz HESZ 2018
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4. Teleplilésképi Rendelet érintett szabalyai

Pomaz Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 15/2018. (V1. 25.) dnkormanyzati rendelete
a telepuléskép védelmérdl A helyi terlileti és egyedi védelem elbirasai szerint

7. § (1) A helyivédelem a teleplilés 6sszefliggd részére (a tovabbiakban: helyi terlileti védelem),
valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi egyedi védelem) terjed ki.

(2) A helyi tertileti védelem a teleplilés hagyomanyos telekszerkezetének, beépitési mdodjanak, a
telepliléskép jellegzetes elemeinek védelmére terjed ki, mely a rendelet 1. melléklet 1. pontja
szerinti terven jelélt terlileti lehatarolassal érintett ingatlanokra terjed Ki.

8. § (1) A helyi egyedi védelem alatt allé épitményt, épliletegylittest a tulajdonos koteles
JjOkarbantartani, allapotat meg6rizni. A hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti
orokség fennmaradasat.

9. § Az épitési tevékenységgel kapcsolatos eljarasok soran védettség ala tartozé épitmények
esetén az épliletek

a) atalakitasa,

b) részleges vagy teljes bontasa,
c) korszertsitése,

d) bévitése

soran gondoskodni kell az épitészeti, teleplilésképi értekek megdbrzéserdl, az uj épllet tomegével
€s a beépités mddjaval kbvetni kell az eredeti épllet tomegének és utcai megjelenésének
jellemzdit, részleteiben a nyilvantartasban megjelolt értékes elemeket tartalmaznia kell.

3. melléklet a 15/2018. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelethez szerint Telepllésképi bejelentési

eljarashoz kotott épitési tevékenységek
1. Helyi teruleti védelem ala esé és egyedi védelemmel érintett ingatlanok esetén:

1.1. Epitmény helyreéllitdsa, homlokzatdnak megvaltoztatdsa, kivéve zartsord vagy ikres
beépitésl épitmény esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épitmény alapozasat vagy
tartészerkezetét is érintik, kivéve, ha ezen épitési munkék az Onkormanyzat homlokzat felujitasi
palyazatan elnyert tamogatassal, a tamogatasi szerz6désnek megfeleléen valésulnak meg.

1.2. Meglévé épitmény utdlagos hbszigetelése, homlokzati nyilaszaro cseréje, a homlokzatfellilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa, kivéve, ha ezen épitési munkak az
Onkorményzat homlokzat felujitasi palyazatén elnyert tdmogatéssal, a tdmogatési szerz6désnek
megfelel6en valésulnak meg.

1.3. Kozterlletrél lathatd, az éplilet homlokzatahoz illesztett elbtetd, védbtetd, ernySszerkezet
épitése, meglévo feldjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerusitése, bévitése,
megvaltoztatasa.
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1.4. Koztertletrél lathatd, nem emberi tartdzkodasra szolgalé épitmény épitése, atalakitasa,
felujitasa, valamint bévitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a
nettd 100 m3 térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot.

1.5. Napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, aru- és pénzautomata,
zaszlotartd épitményen vagy épitményben, kbztertiletrél lathato mddon vald elhelyezése.

A fentieken tul a tervezés soran figyelembe veendé a TelepUlésképi Arculati Kézikonyv tartalma
is.

Az ingatlan Mliemlékvédelem alatt all a Szerb templom épulete kapcsan, igy a telepulésképi
bejelentést kdvetden Orokségvédelmi engedélyezési eljaras soran kell épitési engedélyt szerezni
a tervezett felljitashoz, atalakitashoz.

5. Tervezésifeladat

A templomkertet a Szerb utca felél hatarolé kozosségi épulet jelen allapotdban a hasznalatot
korlatozd, allagmegdvasa és ennek kapcsan torténd djragondolasa idészer(. Az épllet a korabbi
évtizedekben mar atesett kiilsé és belsd atalakitasokon, pl. a nyilaszardk atosztasa, belsé
helyiségcsoportok atalakitasa, belsé udvari homlokzat atosztasa megtortént. Jelen formajaban
nem mélté a varoskozponti helyi védett terlilet és a helyi értékvédelem, illetve a mlemlék
templomépulet kdzvetlen kornyezetében torténd funkcionalis hasznalathoz, a szerb kdzosség
Osszetart6 erejének épitészeti tdmaszahoz.

A tervezés soran szlikséges Ujragondolni a ~ 210 m2 alapterulet( éplilet talajon fekv6 padlojanak
rétegrendjét, esetleges vastagitasat, szigeteléssel vald éplletszerkezeti megfeleltetését, az
épulet falazatai szigetelés nelkul készUlltek, a vizesedés megallitasa érdekében az alapfeltarasok
soran megtalalt rétegrend épuletszerkezeti megfeleltetését, szigeteléssel valod kiegészitését.

A tet8szerkezet komplett cseréjét, térdfal emeléssel az utcai csatlakoz6 homlokzathoz valé
illeszkedéssel kell megoldani. A bels6 udvar felél kiemelt éplletbejarat kialakitasat, fedett tornac
kialakitasaval az épulet szélességének novelésével kell tervezni.

A homlokzatok nyilasosztasanak kialakitasanal figyelembe kell venni a korabbi torténeti épulet
nyilasosztas rendszerét, visszaallitasra kell kerliljon a szocreal atalakitas elétti allapot.

Bels6épitészeti, épuletgépészeti, épuletvillamos kialakitds a beruhazas Il. Utemében fog
megvaldsulni, de a tervezési feladat részét képezi, dokumentalni a kivitelez6 kivalasztasa miatt
azonban kulén szikséges. Ezek a feladatok az alabbiak: vizes blokk kialakitasa, a konyha
kialakitasa és kibdvitése, belsd kozlekedési rendszer dtalakitasa a vizesblokk eléréséhez.

Tervezdi koltségbecslés és koltségvetés a feladat részét képezi.
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6. Szakagi munkarészek tablazata

Szakag Vazlatterv Engedélyezési Kiviteli terv Megvalodsitas

terv tervezett ideje
Epitészet X X X l. item
Bels6épitészet X X Il. utem
Tartoszerkezet X X I utem
Eplletszerkezetek X X l. és

. Gtem

Epiiletgépészet X X 1. Utem
Epiiletvillamosséag X X 1. item
Koltségbecslés X X
Koltségvetés X

7. Kiiré az alabbi tervezési fazisokat kéri teljesiteni tervez6tél:

e Vazlatterv elkészitése, Megrendelével egyeztetett tartalommal
» Szerz6déskotést kdvet6 20. naptari nap
e Vazlatterv F6épitészi szakmai konzultacio lefolytatasanak kezdeményezése
» Szerz6déskotést kovet6 25. naptari nap
o Telepulésképi Vélemény megszerzése
» Szerzédéskotést kovetd 40. naptari nap
e Orokségvédelmi engedélyeztetés elinditdsa komplett engedélyezési tervdokumentacidval
» Szerzédéskotést kovetd 45. naptari nap
e Orokségvédelmi engedély megszerzése
» Szerz6déskotést kovet6 90. naptari nap
e Komplett kiviteli tervdokumentacié atadasa véleményezésre (l. és Il. Gtemre vald
szakagankénti bontasban)
» Szerzédéskotést kovetd 110. naptari nap
e Komplett kiviteli tervdokumentéacié végleges szallitasa (I. és Il. Gtemre valé szakagankénti
bontdsban)
» Szerzédéskotést kbvet6 115. naptari nap
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9. Tervezéi kompetenciak

Tervezd a Magyar Epitész Kamara aktiv tagja kell legyen, E/1 vezet6 tervezéi, vagy E Teljes kor(i
tervezGi jogosultsaggal kell rendelkezzen.
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